VILLA MARIE-LOUISE

* THIONVILLE

60 Logements dul2au 16
01 places de parking - 2 locaux de bureaux
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Unique & THIONVILLE !

Positionné non loin du coeur de
la ville & proximité des commerces
et des commodités, le projet Villa
Marie Louise se situe & |’ang|e de
la rue du Maréchal Joffre et de |a
rue des Enfants de la Fensch. Il est
composé d'un ensemble de 3 rési-
dences de haut stdndmg proposant
60 appartements d exception, du
T2 au T6, avec terrasses panora-
miques et jardins communs suspen-
o|us, de deux locaux de bureaux et

de 91 places de stationnement.
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L’ architecture

|architecture  contemporaine de
I'ensemble de la  résidence lui
confére un caractére aéré et végéta-
lisé unique & Thionville. Le concept
picturd\ de l'ensemble urbain est
matérialisé par I'alternance en fa-
cade de strates horizontales noires
et blanches.

Ennpbnmhon des batiments opti-
mise les apports solaires procurant
une belle clarté intérieure tout au
long de 'année et sa situation pri-
vilégiée permet dobtenir de belles
échappées visuelles depuis chacun

desappdmemenm.
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Les matieres

Le choix des matieres de construction
de la Résidence Villa Marie-Louise
passe avant tout par la volonté de
mettre en adéquation esthétisme et
performance.

Gréce & une conception intelligente,
nos architectes ont veillé & ce que
chdque habitant puisse s)épanouir en
toute intimité.

Elégance, efficacité et fonctionnalité
ont été choisies pour vous accompa-

gner & travers des décennies

‘
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Des espaces de vie

Loin des normes conventionne”es,
les différents types d)appartement
proposés offrent une approche tres
contemporaine du bien-chez soi. Es-
thétisme, beauté des espaces, lumi-
nosité, fonctionnalité, élégance du
design font de la Villa Marie-Louise
un lieu de vie d’exception.

Des prestations de haute qualité
et une sélection de matériaux es-
thétiques et pérennes participent
3 |'élégance de I'adresse qui sera

bientbt la vbtre.
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Investissement patrimonial

Linvestissement dans la pierre représente aujourd hui le placement le plus sécurisé.
P P J P P
Investir dans |'immobilier neuf est un excellent moyen d’assurer le patrimoine de sa famille,
de garantir sa retraite, de se constituer un patrimoine voire méme de profiter plus tard d’un
8 P P P

pied-a-terre.

Acheter un appartement dans I'un des trois immeubles de la Résidence Marie Louise, vous

PP
permettra non seulement de trouver le meilleur proo|uit mais éga|ement de vous garantir des

3 présent dans le choix de votre investissement.
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Le projet de vos réves grace au Prét a Taux Zéro 2016

Devenez propriétaire dans la Villa Marie-Louise en bénéficiant du PTZ 2016.

Ce prét sans intérét, accordé sous conditions, vous permet de financer jusqu'a 40% du

montant total de votre résidence principale. Une période de différé de 5 a 15 ans durant

laquelle vous n’aurez aucune mensualité & payer. Les plafonds de ressources du PTZ 2016

sont calculés par rapport & votre revenu fiscal (celui de I'année 2014)

EN BREF, si...

- vous n'avez pas été propriétaire de votre logement depuis plus de 2 ans & compter de la
demande de prét

- vos revenus n'excédent pas les plafonds d'éligibilité au dispositif

- vous achetez un logement pour votre habitation principale
ALORS LE PRET A TAUX ZERO EST FAIT POUR VOUS...

Vous trouverez des compléments d'informations sur le sitewww.service-public. fr/particuliers/vosdroits/F 1087 1
et / ou faire une simulation du PTZ+ 2016 dont vous pourriez bénéficier sur le sitewww.anil.org/outils-de-calcul/votre-pret-a-taux-zero/
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Payez moins d'imp6ts en investissant

dans la Villa Marie-Louise

Vous pouvez profiter du dispositif de la Loi PINEL et défiscaliser 129, 18% voir 21%
du montant total de votre acquisition et des frais de notaire si vous acceptez de louer votre
bien pendant 6 ans, 9 ans et 12 ans minimum.

o SPECIAL

Conditions du dispositif :

- Le propriétaire est tenu de louer le logement au titre de la résidence principale d'un locataire
- La durée de location doit étre de 6 ans minimum

- Le logement doit étre loué dans les 12 mois qui suivent la livraison du bien (DAT)

- Le propriétaire s'engage a respecter les plafonds de loyer et de ressources des locataires
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Si vous souhaitez optimiser vos impdts et réaliser un investissement locatif sécurisé alors contactez-nous
car la Villa Marie-Louise est ['investissement qui est fait pour vous. Nous pourrons vous proposer
une étude sur mesure et une simulation de votre projet afin d'assurer une rentabilité optimale & votre
investissement.

)
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La réduction d’impét PINEL n'est pas cumulable avec les lois DuHot, loi Sce”\'er, loi Cens%Bouvard, loi Malraux

ou monument historique et elle est concernée par le plafonnement des niches fiscales fix¢ & 10 O00€/an.
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PLAN MASSE




VILLA MARIE-LOUISE

PLAQUETTE 16 PAGES CORREC VECTO.indd 16 11/05/2016 22:24




VILLA MARIE-LOUISE

* THIONVILLE

* SCCV LES LILAS -
38A Avenue de Lorraine
57190 FLORANGE




